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Utvalda artiklar
fran Byggkaoll

Har har vi pa Byggkoll valt ut tre artiklar fran det senaste
halvaret. De ska ge dig som lisare inblick i och inspiration
fran samhillsbyggnadsbranschen. Var nyhetssaijt upp-
dateras dagligen med aktuella artiklar och reportage.
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Sa lyckades Stockholmshems
storsatsning pa sensorer

24 500 sensorer installerades i Stockholmshems lagenheter. Malet med projektet
var att spara sex till sju procent energi, samt ge jamnare inomhustemperatur.

Nu har resultatet kommit.
TEXT: Anna Hedenrud, Redaktdr Férvaltning

tockholmshem har sedan sensorerna instal-

S lerades hunnit ha en uppvirmningssisong
med systemet i drift.

— Vintersdsongen var ganska tufft virdemassigt,

bade i december och januari var det flera vildigt

kalla perioder, siger Anna Freiholtz, energichef

vid Stockholmshem.

I viras gjordes en forsta utvirdering av projek-
tet.

— Det var dels fastighetsutvirderingar, dér vi ser
att vi behover dndra vissa parametrar, och dels en
energiutvirdering. Vi har nu tillging till vildigt
mycket underlag kring temperatur i fastigheterna
och hur virmestyrningen har paverkat framled-
ningstemperaturerna, siger Anna Freiholtz.

Ny varmestyrningsmodell

Stockholmshem har med hjilp av de 24 500 senso-
rerna implementerat virmestyrning for att minska
energianvindningen i fastigheterna. Projektet har
varit framgangsrikt och man har natt den energibe-
sparing pa mellan sex och sju procent som var satt
som mal.

Anna Freiholtz dr mycket n6jd med resultatet.

— Det vi haller pa med nu ér ytterligare finintrim-
ning. Bade av systemet, vilken maltemperatur vi
sitter i olika fastigheter samt ett utvecklingsarbete
tillsammans med vira leverantdrer. Vi har regel-
bundna avstimningsmoten med alla leverantérer och
gir igenom systemets funktion och vilka behov som

finns framat. ->
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”Sex procent av fjarrvarmeanvandningen
motsvarar 17 miljoner kronor.”

=>» Anna Freiholtz betonar vikten av att i projekt som

detta folja upp och utvirdera for att sikerstilla att
energibesparingen kan bibehallas framéver.

Hir arbetar man mycket med att sitta rutiner for
de nya arbetssdtten och pa bista sitt anvinda och
visualisera den data som sensorerna levererar.

Hur mycket motsvarar sex procent sparad energi i kronor?
— Sex procent av fjarrvirmeanvindningen motsvarar
17 miljoner kronor.

Boérjade med en pilot

— Som fastighetsidgare fir man hora av leverantorer-
na att en viss teknik eller en viss 16sning har jittestor
potential att minska energianvindningen. Dir tyck-
er jag att det dr viktigt att sjilv testa och utvirdera,
siger Anna Freiholtz.

Stockholmshem gjorde tidigare en pilot och testa-
de flera olika l6sningar innan den storskaliga instal-
lationen och totalt har féretaget nu 24 500 sensorer i
ligenheterna.

— I piloten sag vi att hir nidgonstans, pd omkring
6 procent, var det vi trodde att vi skulle hamna pa i
snitt.

— Jag tinker att det alltid 4r bra ndr man gér den
hir typen av storskaliga satsningar att borja i mindre
skala. Och sen goéra en ordentlig utvirdering och
basera kommande beslut pa resultatet for pilotinstal-
lationen.
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Anna Freiholtz,
energichef Stockholmshem

Hur gick det med inomhustemperaturen i projektet?

— Vi ser att vi far en vildigt stabil styrning mot mal-
temperaturen. Vi arbetar vidare med fastigheter som
uppvisar storre spridning av temperaturdata fran
sensorerna. Malsdttningen dr att alla vara ligenheter
ska ha ett gott inomhusklimat, siger Anna Frei-
holtz.

Forvaltningen kraver resurser

Hon menar att det ocksa dr viktigt dr att inte glom-
ma bort forvaltningsskedet. Det kriver bade tid och
resurser.

— Det handlar om den l6pande driften, dir det ar
manga olika arbetsmoment som ingér. Till exem-
pel att vara energitekniker och driftingenjorer ska
telsoka om det dr nigot som inte fungerar och att
vira omradestekniker kompletterar med sensorer i
ligenheter dir det saknas.

I forvaltningsskedet handlar mycket om att upp-
ritthélla styrningen och bibehalla den lidgre energi-
nivén i fastigheterna.

— Vi har 16pande avstimningar med vara leve-
rantdrer, och foljer upp véra fastigheters energian-
vindning, si att den inte drar ivdg. Det dr viktigt
att ocksa fa med forvaltningen av virmestyrningen i
den uppfdljningen, siger Anna Freiholtz. @
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Det ska ersatta AB 04

och ABT 06

Byggandets kontraktskommitté, BKK, har gatt ut med en remiss pa tva nya
standardavtal. De ska ersdtta AB 04 och ABT 06 och planen ar att de ska

vara pa plats till sommaren 2025.
TEXT: Johan Rosholm, Redaktdr Anlaggning

fter dtta ars arbete har revideringen av nya
E standardavtal natt en milstolpe. Forslagen till

ersittare av AB 04 och ABT 06 har skickats
pa remiss. De heter AB 25 och ABPU 25 och ska
ersitta AB 04 respektive ABT 06.

AB 25, ir en forkortning f6r Allmanna Bestim-
melser for utférandeentreprenader avseende bygg-
nads- anliggnings- och installationsarbeten.

ABPU 25 star for Allmianna bestimmelser for
projekterings- och utférandeentreprenader avseende
byggnads-, anldggnings- och installationsarbeten.

Det dr den ideella féreningen Byggandets kon-
traktskommitté som ligger bakom de nya avtalen.
Dess ordforande, Mats Karlsson fran Trafikverket,
ar nojd nu nir forslagen till nya bestimmelser dr pa
remiss.

— Det kinns vildigt bra. Det blir trots allt en mil-
stolpe i arbetet nir det gér ut pa remiss, sidger han.

Mats Karlsson framhiver att avtalen nu blir tydliga-
re dn tidigare.

Ny struktur

Han berittar for Byggkoll att de som anvinder
avtalen idag till stora delar kommer att kiinna igen
sig. Bland annat i hur uppligget dr. Men dndringar
har gjorts. Bland annat i strukturen och kapitelin-
delningen i de tva avtalen, med ny placering av olika
delar.

— Viupplever att den nya strukturen passar bittre
till hur kontrakt utformas och hur affirerna ir upp-
lagda. Dir kommer det vara nyheter. Sedan kommer
man att kdnna igen sig i de enskilda paragraferna till
stora delar, siger Mats Karlsson.

I AB 04 och ABT 06 finns det i dag kommenta-
rer till innehillet. I de nya avtalen kommer de inte
finnas med lingre. Utan det kommer att skrivas en
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=) egen bok med Motiv, alltsa en skrift
som beskriver motiven bakom inne-
hallet i de olika paragraferna. Dir ska
ocksé bakgrunden till utformningen
av texten av paragrafen ges och vilka
overviganden som gjorts vid formule-
ringen.

— Vi kinde att det finns ett behov
av att ha mer text an vad det finns 1
kommentarerna. Darfor har vi be-
slutat om Motivarbetet. Det arbetet
pagar parallellt och planen ir att det
ska komma ut samtidigt som avtalen.

Men innehillet kommer inte att
skickas ut pd remiss. Eftersom det dr en skrivning
om hur motivférfattarna tolkar de olika paragrafer-
na, tilligger Mats Karlsson.

Fokus pa kvalitet

I arbetet med de nya avtalen har fokus ocksa lagts
pa omriden som milj6, arbetsmiljé och kvalitet.
Just det sista var nagot som funnits med under hela
arbetet med de nya utgévorna.

— Det finns utmaningar i arbetet med kvalitet i
branschen. Det stirks nu upp genom fértydliganden
om hur och nir dokumentation ska redovisas, sidger
Mats Karlsson.

Utover det har principerna for tvistehantering
setts over. Till exempel har ett verktyg kallat for-
enklad tvistelosning lyfts in. Vilket ska fungera som
ett verktyg for att 16sa och reda ut meningsskiljakt-
igheter i ett tidigt skede.

Aven projekteringsansvaret har setts 6ver. Och
tortydligats for att fa firre misstorstind och stodja
funktionskrav dn mer.

— Vi har tagit ett tydligare grepp om vad projekte-
ring innebir, siger Mats Karlsson.

Digitalisering kommer in

I de nya avtalen dr det ett stort fokus pa digitalise-
ring. I de tidigare avtalen berordes detta inte alls.
Nu 6ppnas det upp for att kunna hantera ett helt
digitalt arbetssitt i de nya avtalen.

”Det kdnns valdigt
bra. Det blir trots
allt en milstolpe i
arbetet nir det gér
ut pa remiss.”
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Till exempel definieras det i avtalen
vad en digital modell 4r for nagot.
Mats Karlsson siger att det finns oli-
ka uppfattningar i branschen om vad
ett digitalt arbetssdtt dr for nagot.
Har sitter man ner foten och menar
att ett digitalt arbetssitt dr ndr man
arbetar helt modellbaserat.

— Du arbetar i en digital modell
och samtliga parter gor pa det sittet.

Bestimmelserna om digitalisering
kommer till exempel in vad giller
rangordning av handlingar som finns
i avtalen. Samma sak giller planer
som entreprendrerna ska uppritta, som vanliga pro-
jektplaner, tidplaner och sé vidare.

— Men man ska dven uppritta planer avseende
informationshantering och informationssikerhet.
For arbetar man digitalt innebdr det att information
mellan parterna kommer att spridas pa ett annat
sitt, siger Mats Karlsson.

Enligt de nya avtalen ska hanteringen av informa-
tion goras under sikra former. Det har ocksa lyfts in
som krav om hur parterna ska hantera det. Samti-
digt gar det inte ner pd detaljniva.

— Mer tekniska bitar avseende digitalisering hor
inte hemma i den hir typen av standardavtal. Det
ligger till exempel i tekniska beskrivningar och
administrativa foreskrifter.

Mats Karlsson,
ordférande BKK

Pa remiss
AB 25 och ABPU 25 ir pé remiss till 28 februari
2025. Den som vill kan limna synpunkter pa inne-
hallet. Remisserna finns hos Svensk Byggtjinst, som
tatt i uppdrag av BKK att hantera remissprocessen.
Planen ir att standardavtalen ska finnas tillgang-
liga frin sommaren 2025.
Standardavtalet ABK 09, fér konsultuppdrag,

berdrs inte av dndringarna. @

Remissen fér AB 25 och ABPU 25 - byggtjanst.se
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Anders Sjelvgren: ”Vi maste sinka
vara kostnader, hitta nya I6sningar”

Nasta ar inférs Boverkets nya byggregler. | en stor intervju berattar generaldirektdr An-
ders Sjelvgren om regelforandringarna, bygglovsprocessen, sin vision och vad i férand-
ringen som oroar honom mest.

TEXT: Ingar Lindholm, Chefredaktor och ansvarig utgivare

november publicerades Boverkets nya bygg- gjort riktigt s som systemet dr tinkt, siger Anders
I regler pa myndighetens hemsida. Regelverket Sjelvgren.

trader ikraft 1 juli 2025, och oron i samhills- Han fortydligar:
byggnadssektorn dr stor infor forindringen. — Sd som det var tinkt dr det ingen stor skillnad,
Bland annat finns fragetecken kring hur reglerna men si som vi har gjort kommer det att vara en stor
ska tillimpas och hur olika yrkesroller kan pé- skillnad.
verkas. Som exempel nimner han det tekniska samréidet.

— Egentligen sé dndrar vi inte nigot i det — Kommunen ska inte bedéma négra egenskaper
processuella, eller hur man ska hantera de hir i det tekniska samradet. Utan det kommunen och
fragorna som bygglovshandliggare eller bygg- tjianstemin ska gora dr att bedoma byggherrens
nadsinspektor. Men vi har ju sett att man inte har férméga att uppfylla samhillskraven. Det dr det som =9
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=» det handlar om, och det tydliggér vi lite mer i de hir  betydligt hogre nivd. Den miste drivas av den som

reglerna, siger Anders Sjelvgren.

Byggherren ar ansvarig
Han poingterar att byggherren dr ansvarig for att
byggnaden ska klara samhillets minimikrav, och att
det dr dessa minimikrav som byggreglerna omfattar.
Kommunen ska bedéma om byggherrens organisa-
tion dr tillricklig. I organisationen ingér inte bara
byggherrens egen personal utan édven till exempel
projektorer som byggherren anlitar.

— Det innebir ocksi att projektérerna maste ta
ansvar gentemot byggherren att forklara vad som
ar samhillets minimiregler. Man kan inte siga att
"byggherren ville nagot annat”, siger Anders Sjelv-
gren.

Det later som om det kan bli ganska utmanande?

—Ja, lite beroende pa vilken egenskap man har varit.
For vissa kanske det har varit naturligare, om man
tittar pa barférmaga och brand. Men inom andra
har det nog inte varit lika tydligt.

Manga dr oroliga for att reglerna ska oppna for en ligre
kvalitet pa det som byggs. Hur ser du pa det?

— Jag tror att det dr ett missforstind. Boverkets
byggregler handlar om samhillets minimikrav. Om
man tittar pa foreskrifterna si ser man att de inte
har férindrats si vildigt mycket. Diremot sa tror
jag att manga tror att reglerna innehaller fler eller
mer saker dn vad de gor. Reglerna handlar om vad vi
absolut inte ska tillita i samhallet.

Da kan man uppfatta att det kanske dr en
kvalitetssankning?

— Som byggherre bor du upptylla byggreglerna,
annars dr det olagligt. Men antagligen bor bygg-
herren ha stérre ambitioner med sin byggnad dn att
gora nagot som inte dr olagligt. Det borde finnas en

ska bruka byggnaden. Da maste vi acceptera att det
kan vara olika. Miénniskor har olika 6nskemél om
vad vi vill ligga for resurser pa vért boende.

Jag har funderat pa vad som dr din rekommendation till
mindre professionella byggherrar. Man kan tinka sig en
bostadsrittsforening eller en privatperson.

— Ja, det kan man mojligtvis tycka ér lite markligt
med vart system. Vi gor ju ingen skillnad pa det.
Byggherren ir byggherre oavsett om du bygger en
gang i livet eller kontinuerligt.

Det dr dir kommunen ska bedéma byggherrens for-
maga att uppfylla samhillskraven. Dir beh6ver den
kommunala tjinstemannen ligga mer engagemang
i den svaga. Att verkligen se till att den bygger
kompetens i sin organisation for att kunna uppfylla
kraven.

Vilken vision har Boverket, och vilken vision har du sjdlv?

— For det forsta si handlar det vildigt mycket om
att vi miste fi en mer innovativ bransch. Vi miste
sinka vara kostnader, hitta nya l6sningar. S min vi-
sion dr att vi inte har ett si ensartat byggande, utan
att det faktiskt finns olika typer av byggnader som
byggs for att mote olika behov. Men ocksi att vi far
till mer utveckling i vira byggnadsmaterial och vért

byggsitt.

Menar du att vara nuvarande byggregler har statt i viigen for
det?

— Ja, det vill jag mena. De har varit vildigt detaljera-
de och nir de dr detaljerade sa styr de mot si som vi
har gjort tidigare. Men sen dr det ju branschen som
maste mota det med nya 16sningar. Som myndighet
kan vi bara skapa forutsittningar for branschen att
anvinda det hir pé s sitt. Sedan maste ju bran-
schen gora det.
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=> Tabade majligheterna och ansvaret? Tror du att det blir vanligare med nekade slutbesked

—Ja, just det. framaover?

— Nej, det tror jag inte. Man tror att kommunen
A andra sidan, vad dr det som modjligen hdller digvaken om  bara skulle kunna titta pa byggnader och se om de
ndtterna? Finns det nagon oro i det héir? uppfyller samhillets minimikrav. Men om vi tittar
— Den giller egentligen inte nir vi infér de har pa de stora ras som vi har haft, sd har det handlat
byggreglerna. Vi har problem med vért kontroll- och  om detaljer i konstruktionslésningar. Det dr inte né-
tillsynssystem. Det borde vi titta 6ver och goradet ~ got som man bara ser eller kan uppticka. Det maste
mer professionaliserat. Och inse att det finns bygg-  fortsitta att vara s att det dr byggherren som har
nader som kanske behéver kontrolleras i de tekniska  ansvaret, sidger Anders Sjelvgren. @
egenskapskraven pa ett annat sitt dn vad vi gor. Det
blir mer tydligt nu.

Vem ska sta for den utvecklingen?
— Det handlar om lagstiftning. Det dr ju riksdagen
som fattar beslut om lagarna. Vi har flera ginger
pekat pd att man borde reformera det och gora det
lite annorlunda. Det dr egentligen oberoende av
byggreglernas forindring, men det blir viktigt att
det kommer till, tycker jag. .
OM Intervjun
Ser du nagra tecken pa att det dr pa gang?
— Ja, haverikommissionen pekade ju pa det f6r
biarférmaga och brand. Men vi tycker nog att man

Boverkets generaldirektdr Anders Sjelvgren
intervjuades vid inspelningen av AMA Aktuellt

i november 2024.
behover titta pa det i en helhet. Det har ju inte kom-
mit dn hur regeringen tinker ta sig an haverikom- Intervjun finns dven att se pa
missionens slutsatser, men nigon typ av utveckling byggtjanst.se/ama/aktuellt
kommer sikert att ske.
Ve dr det som avgor om en byggnad dr korrekt utformad?
— Byggherren dr ansvarig for att byggnaden uppfyl- Fordjupningsmaterial
ler samhaillets minimikrav. Det som hinder i slutbe-
skedet dr att kommunen ska faststilla att byggnaden Har finns forfattningarna:
uppfyller samhillets minimikrav. Det dr inte nagot forfattningssamling.boverket.se
godkinnande.
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