FORORD

Denna nionde utgava foranleds dels av att Byggandets Kontraktskommitteé,
BKK, gett ut en ny version av Allménna Bestdmmelser f6r konsultuppdrag
(ABK 09) dels av att flera viktiga dndringar sedan foregaende utgéva har
skett inom olika forfattningar och regelverk. Uppdateringar har darfor
gjorts i avsnitten om konsultavtal, lagar om offentlig upphandling, kon-
kurrens och konkurrensbegrinsning samt texterna avseende arbetsmiljo.
Vidare har 6vriga avsnitt i boken uppdaterats med hénsyn till nya versioner
av AMA samt nya versioner av standardavtal (exempelvis UE 2015, ABS 09
och Hantverkarformuléret - 14). Lagen om byggfelsforsdkring m.m. har
ocksd ersatts avlagen om firdigstédllandeskydd. Ny lagstiftning avseende
elektronisk personalliggare, nya avgoranden i allmén domstol, ny teknik
som byggnadsinformationsmodellering (BIM) samt nya samverkans- och
atagandeformer har ocksa varit bidragande orsaker till beslutet att uppda-
teraden hir boken.

I syfte att tillfora nyare kunskaper och erfarenheter har fler entrepre-
nadjurister bjudits in som forfattare. Lars-Otto Liman har dérfor i denna
utgdva samarbetat med entreprenadjuristerna Claes Sahlin, Martin Pe-
terson och Niklas Kavius som dagligen arbetar med entreprenadjuridiska
fragestillningar. Som sekreterare har Lilian Vo fungerat. Den gemensam-
ma ambitionen har varit att bibehélla boken som en littlédst ldrobok for
alla som vill veta mer om entreprenad- och konsultritt. Genom ett utokat
antal fotnoter i boken finns dven méjligheten att fordjupa sina kunskaper i
dmnet.

For denna utgava har vi fatt hjdlp av manga kvalificerade personer med
synpunkter pd olika avsnitt eller pd hela manuskriptet. Vi tackar f6ljande
personer for deras hjilp: advokat Nicklas Bjorklund, civ.ing. Stefan Dahl-
gren, civ.ing. Jozef Hornak, jur.kand./Product Manager Ansvarsforsikring



Henrik J6nsson, civ.ing. Marten Lindstrom, jur.kand. Lars Lundenmark,
civ.ek./arbetsmiljoexpert Ann-Charlotte Rand, affdrsjurist Pernilla Samu-
elsson, forsdkringsjurist Petra Tornefelt Persson, civ.ing. Sten Tornefelt,
jur.kand. Cemille Ustiin och teknisk konsult Anders Larsson. Vi tackar dven
STD-foretagens kansli for dess hjilp.

Vi tackar dem alla for deras virdefulla hjélp. Eftersom vi dndd inte tagit
hénsyn till varje synpunkt ska ingen skugga falla 6ver dem for eventuella
brister i boken.

Vi tar gdrna emot synpunkter och forslag till férbdttringar, enklast per
e-post till:

lars-otto.liman@comhem.se
claes.sahlin@stockholmsbf.se
martin.peterson@stockholmsbf.se
niklas.kavius@ncc.se

Stockholm i september 2016

Forfattarna
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1. Syftet med boken

Syftet med den hér boken dr att ge grundldggande kunskaper i entreprenad-
och konsultritt. Den forutsétter inga forkunskaper i &mnet och riktar sig
bdde till tekniker i byggsektorn och till jurister. Forfattarnas strévan har va-
ritatt sdttainreglernaibyggandets vardag, att beskriva deras bakgrund och
funktion, deras samspel med andra regler och med tekniska férhéllanden i
den komplicerade process som modernt byggande utgor.

Boken behandlar frimst de regler som giller enligt branschens stan-
dardavtal, d.v.s.:

e Allminna Bestimmelser for byggnads-, anldggnings- och installations-
entreprenader AB 04, bilaga 1

¢ Allménna Bestdmmelser fOr totalentreprenader avseende byggnads-,
anldggnings- och installationsarbeten ABT 06, bilaga 2

bdda utgivna av Byggandets Kontraktskommitté, BKK, samt

e Allminnabestimmelser for underentreprenader, AB-U 07

e Allménnabestdmmelser for underentreprenader pd totalentreprenad,
ABT-U 07

e Allménna Bestdmmelser for konsultuppdrag inom arkitekt- och ingen-
jorsverksamhet ABK 09 utgivna av Byggandets Kontraktskommitt¢,
BKK, bilaga 3.
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2. Nagra viktiga termer

I boken aterkommer vissa termer mycket ofta. De ska darfor forklaras inled-
ningsvis.

Med entreprendr avses den som dtagit sig en entreprenad, d.v.s. den fysis-
ka eller juridiska person som atagit sig att mot ersittning utféra ett mark-,
byggnads-, installations-, rivnings- eller anldggningsarbete.

Entreprendrens motpart, den som gett entreprendren uppdraget och
atagit sig att betala for arbetet, kallas bestdllare.

Med byggherre menar man den som for egen rikning utfor eller later ut-
fora byggnads-, anldggnings- eller installationsentreprenader. Byggherren
dr i de flesta fall ocksa bestillare men langt ifran alla bestéllare dr byggher-
rar. Ett och samma fOretag dr ofta bade entreprendr och bestillare - t.ex. ett
byggforetag som ér entreprendr gentemot byggherren men bestillare gent-
emot ett maleriforetag, som dé dr underentreprendr. Byggherre dr ocksa
den som bygger ét sig sjdlv utan att anlita entreprendr.

Med ordet arbetsomrddet betecknas det omrade som under entreprenad-
tiden stér till entreprendrens disposition for entreprenadens utférande.

Termen huvudentreprendr anvinds ibland for att vid delad entreprenad
(om detta begrepp se avsnitt 4.9 under rubriken ”"Delad entreprenad”) be-
teckna den entreprendr (vanligen byggentreprendren) som atagit sig att
samordna de olika entreprendrernas insatser (samt ofta att svara for platse-
tableringen - kranar, bodar, tillfillig el- och vattenf6rsorjning m.m.).

Sidoentreprendr ir den som vid sidan av entreprendren utfor entreprenad
atbestéllaren i anslutning till eller inom arbetsomrédet.

En underentreprendr® dr en entreprendr som inom arbetsomradet utfor

1. Se BKK:sutlatande, Begreppet underentreprendr och ersittning enligt sjilvkostnadsprinci-
pen, 1999-11-26.
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entreprenad at en entreprendr. Den senare blir dd underentreprendrens be-
stillare.
Ett slags genomgdende terminologi dterfinns i termerna

kontraktsarbete
kontraktshandlingar
kontraktssumma
kontraktstid

vilka bor jamforas med sina motsvarigheter

e entreprenad

e entreprenadhandlingar
e entreprenadsumma

e entreprenadtid

Med forledet “kontrakts-” asyftas didrvid vad som ursprungligen gillt mel-
lan parterna, medan foérledet “entreprenad-” syftar pa vad som slutligt kom-
mit att gilla mellan parterna (till foljd av tidsf6rldngning, andrings- och till-
laggsarbeten, avgdende arbeten eller forseningar).

Med uttrycket utforandeentreprenad forstas, enligt begreppsbestdmning-
arna i AB 04, ”entreprenad eller del av entreprenad dédr bestéllaren svarar
for projektering och entreprendren svarar for utférande” (till skillnad fran
totalentreprenad ddr entreprendren dven svarar for projekteringen).

De flesta av de nyssndmnda termerna (och flera andra) har definierats i
begreppsbestimningarnaiinledningen till AB 04 och ABT 06. Entreprenad-
formerna och upphandlingsformernabehandlas mer utforligti det f6ljande.

Begreppet ATA-arbete definieras i begreppsbestimningarna som ”And-
ringsarbete, Tilldggsarbete som star i omedelbart samband med kontrakts-
arbetena och som inte dr av visentligt annan natur dn dessa, samt Avgdende
arbete.”
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3. Entreprenadavtal enligt AB 04

De allménna reglerna i avtalslagen fran ar 19152 giller ocksa for entrepre-
nadavtal. Lagstiftningen innehaller dirigenom regler om hur ett entrepre-
nadavtal - liksom andra avtal - kommer till stand, ndr anbud och bestéllning-
ar dr bindande o.s.v. Ddremot finns det ingen lag med regler som ér speciella
for entreprenader. Svensk lagstiftning saknar dirfor, ndr det géller entre-
prenader med ndringsidkare som bestéllare, en motsvarighet till exempelvis
koplagen eller hyreslagen. (Att kdplagen inte giller for byggentreprenader
framgar klart av dess lydelse.) I stéllet har branschens parter genom centra-
la férhandlingar utvecklat allménna bestémmelser, som detaljerat reglerar
avtalsforhallandet. I motsats till en lag maste dessa allménna bestimmelser
aberopas av parterna i sjilva avtalet for att bli gidllande; de méste goras till
endelaventreprenadavtalet. (For entreprenader med konsumenter — privat-
personer - som bestéllare finns regler i konsumenttjidnstlagen samt i stan-
dardavtalen ABS 09 och Hantverkarformuldret -14. Dessa regler behandlas
inteiden hir boken.)

De senast publicerade allmidnna bestdmmelserna for utférandeentre-
prenader tillkom dr 2004 och heter fullstindigt: Allminna Bestimmelser for
byggnads-, anliggnings- och installationsentreprenader AB 04.1 dagligt tal (och
i den hir boken) brukar de kallas f6r ”AB 04” eller bara ”AB”. AB 04 har ut-
arbetats av Byggandets Kontraktskommitté, BKK, en ideell férening, i vil-
ken de stora organisationerna pa entreprendr- och bestéllarsidan samt pa
konsultsidan dr representerade. Foregangare till AB 04 har tillimpats under
manga decennier i Sverige; fore BKK var det en ideell forening som hette
Svenska Teknologféreningen som utarbetade AB. Den senaste utgavan av
Allmidnna bestdmmelser for totalentreprenader heter Allmdnna Bestimmel-

2. Ordetavtalslagen dr en vardaglig forkortning f6r den lag vars fullstdndiga namn ér
Lag (1915:218) om avtal och andra riittshandlingar pd formogenhetsrdittens omrdde.
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ser ABT 06 for totalentreprenader avseende byggnads-, anlidggnings- och instal-
lationsarbeten.

(I den hdr boken sker hinvisning till de olika reglerna i AB 04 m.fl. hand-
lingar genom uttryck av typen ”2:3”, varvid den forsta siffran anger kapitel-
nummer och den andra siffran anger paragrafnummer.)

BKK fortsitter sitt arbete genom att utarbeta nya utgavor av branschens
allminna bestdimmelser.

Muntligt avtal bindande

Vissa avtal kriver for sin giltighet skriftlig form. Detta giller t.ex. avtal om
kop av fast egendom. I frdga om entreprenader finns emellertid inget sd-
dantkrav. Ett entreprenadavtal kan alltsd komma till stdnd genom muntligt
anbud och muntlig bestéllning. Ett muntligt avtal dr lika bindande som ett
skriftligt avtal. Det finns 4ndé goda skil att utforma viktiga entreprenadav-
tal skriftligt. Skriftformen tjdnar f6rst och frimst syftet att sikra bevisning
om att avtal ingdtts mellan parterna och om innehallet i avtalet. Den skrift-
liga formen &r virdefull, om motparten eller hans representant skulle avli-
da eller rentav mot bidttre vetande bestrida att avtal triffats eller limna en
oriktig beskrivning avavtalets innehall. Den utgor ocksa ett stod for minnet
- ett entreprenadavtal dr ofta sd komplicerat att det knappast dr mdjligt att
kommaihdg dess enskildheter utan atti skrift fixera avtalet. Skriftlig form dr
alltsa ingen nodvindig férutsittning for tillkomsten av ett entreprenadav-
tal, men en klok bevissikrande datgird.

Ddremot kan man avtala om att skriftform ar en férutsittning for bun-
denhet; AB 04 innehaller for dvrigt ett flertal regler om att vissa meddelan-
den for sin giltighet kréver skriftlig form.

3.1 Anbud, offert och bestadllning

For att ett for bdda parter forpliktande avtal ska komma till stdnd krévs en
overenskommelse. Denna grundar sig i allménhet pa ett anbud och ett an-
tagande svar pd anbudet. Ordet "anbud” (som &r avtalslagens beteckning)
brukas allmént inom byggbranschen. Inom den fasta industrin brukar man
anvinda ordet ”offert” vilket har samma innebdrd. I stéllet f6r "antagande
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svar”, vilket dr avtalslagens beteckning, talar man nagon gang, sérskilt i ju-
ridiska sammanhang, om ”accept”. I byggsektorn betecknar man oftast det
antagande svaret som ”bestéllning”.

Det senare uttrycket kan emellertid, sdrskiltinom handeln, oftabeteckna
nagot somijuridisk meningér ett anbud, nimligen att kdpa varor. Inom den
fastaindustrin brukar ordet ”order” anvindas i stédllet f6r “bestéllning”.

Inomdenfastaindustrindrdet vanligtatt den som mottagit ettantagande
svar (en bestdllning) skickar ett ordererkdnnande (nagot som egentligen &r
overflodigt fran avtalssynpunkt). Nagon gang forekommer det att motsva-
rande handling betecknas som bestdllningserkdnnande. Konsulter skickar
ibland ett bestdllningserkdnnande for att bekréfta en muntlig bestillning.

Képanbud och séljanbud

Ett anbud behdver inte nddvindigtvis komma fran den som erbjuder sig att
tillverka eller silja ndgot - dven den tilltdnkte motparten kan inleda forfa-
randet. Det dr ddrfor fullt tdnkbart att en bestéllare skulle kunna ”1dmna an-
bud pa” en entreprenad, ndmligen som “kdpare”. Men det forekommer inte.

3.2 Forfragningsunderlag

Anbud i entreprenadforhallanden grundas i allménhet pa ett omfattande
material som tillhandahéllits av den blivande bestillaren. Enligt terminolo-
ginibranschen betecknas detta underlag som forfragningsunderlag.

Genom forfragningsunderlaget redovisar bestillaren en hel del uppgifter
om faktiska forhallanden, vilka alla anbudsgivare behover tillgdng till. Bland
dessa uppgifter intar ofta uppgifter om markens beskaffenhet en viktig
stillning. Det kan ocksa vara fraga om ritningar och beskrivningar avseende
en befintlig byggnad som ska renoveras eller byggas till.

Framst redovisar dock forfragningsunderlaget det slutliga resultatet av
entreprendrens blivande arbete, d.v.s. hur byggnaden eller anldggningen dr
avsedd att se ut i fardigt skick. Eller med andra ord: genom forfragningsun-
derlaget redovisar bestéllaren vad han vill ha utfort.

Négon gang limnar bestéllaren ocksa i forfragningsunderlaget synpunk-
ter pa lamplig arbetsgang eller utformning av tillfdlliga konstruktioner —
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framfGr allt vid ovanliga och komplicerade arbeten. Det kan gilla spontkon-
struktioner vid markarbeten eller ett komplicerat stédllningsbygge. I saidana
fall kommer bestillaren genom sitt konstruktionsansvar att ta ett visst an-
svar for arbetenas utforande (konstruktionsansvaret behandlas ndrmare i
avsnitten 7.8 och 19.5).

Vid totalentreprenad (se ndrmare nedan) har forfragningsunderlaget,
atminstone i “rena” fall, ett annat innehall. D4 redovisas diri inte firdiga
16sningar, utan i stéllet bestillarens krav och 6nskemal, helst uttryckta som
funktionskrav. Byggnaden el. dyl. redovisas alltsa inte i fardigt skick i be-
stillarens handlingar, utan beskrivs genom krav pa egenskaper, funktioner
ochanvindbarhet. Detta ger anbudsgivare frihet att sjdlva vélja utformning.
Denna ”rena” form av totalentreprenad dr dock numera mindre vanlig; be-
teckningen totalentreprenad anvinds ofta for entreprenader med ganska
begrinsad mdjlighet f6r entreprendren att foresld egna 16sningar. Ibland
betecknas sddana totalentreprenader som ”styrda totalentreprenader”.

De administrativa delarna av forfradgningsunderlaget utformas i allmén-
het i anslutning till en standardiserad handling som utges av Svensk Bygg-
tjdnst och somisin senaste version heter AMA AF 12 (varom mera nedan, se
figur 1. Sidor ur AMA AF 12).Itidigare upplagor kallades den AF AMA. ”AF”
dr forkortning for Administrativa foreskrifter”. Ibland anvinds uttrycket
”AF-delen” f6r de administrativa foreskrifterna.

3.3 Entreprendrens anbudsarbete

Bland annat fran egna erfarenheter av tidigare byggen far anbudsgivaren in-
formation om vilka slags yrkesarbetare som behdvs, hur méanga arbetstim-
mar som gar at, hur mycket material av olika slag som beh&vs, hur stort ma-
terialspillet blir, hur stort utrymme i manskapsbodar som beh6vs, hur myck-
etvatten och elektricitet som gar dt, vilka maskiner som bor anvéndas, vilka
specialistforetag som ldmpligen behover anlitas som underentreprendrer,
behovet av sndskottning och uppvirmning o.s.v. Den kalkyl som anbudsgi-
varen utarbetar upptar ocksa poster for planerare och arbetsledare pa olika
nivéer, inkdpsarbete och bidrag till centraladministration, ridntekostnad,
risktidckning och vinst. Ibland anlitar anbudsgivaren specialiserade médngd-
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berdkningsforetag for att fa hjdlp med en del avkalkylen, framfor allt ndr det
giller att bestimma méngden av olika ingdende material och arbetsslag.

Det férekommer ocksa att bestillaren som komplement till ritningar och
beskrivningar tillhandahdller anbudsgivarna en mingdforteckning, vilken
ofta utarbetas av ett sdrskilt midngdberdkningsforetag. Nir det giller mar-
kentreprenader dr det sédrskilt vanligt att s sker. Avtalet utformas vid mar-
karbeten ofta som ett midngdkontrakt med s.k. reglerbara och oreglerbara
mingder (se ndrmare nedan). Mangdforteckningar dr ocksa vanliga nir det
giller sakvaror vid installationsentreprenader. Genom att bestillaren pa
detta sitt tillhandahaller anbudsgivarna en forteckning 6ver méngderna av
arbete underlittar han f6r anbudsgivarna att 1dmna anbud. Det blir ndmli-
gen ldttare for dem att gora sina kalkyler, om de far firdiga méngdforteck-
ningar. Hirigenom hoppas bestillaren fa fler konkurrenskraftiga anbud. Be-
stillaren uppnar ocksa fordelen att anbuden grundas pa samma méangdupp-
gifter och ddrfor rimligen blir helt jimfdrbara.

Redan pa anbudsstadiet, ndr anbudsgivaren gor sin kalkyl, har han att ta
hénsyn till de tolkningsregler som kommer att gélla enligt AB 04, om hans
anbud antas och leder till avtal; han mdste ju tillimpa samma tolkningsreg-
ler redan pa forfragningsunderlaget.

3.4 Reservationerianbud

Det forutsitts i allménhet att anbud limnas i full 6verensstimmelse med
forfragningsunderlaget - man talar om ”rena anbud”. Det dr emellertid inte
ovanligt att anbudsgivare avger anbud, som pd en eller annan punkt avviker
fran forfragningsunderlaget. Man brukar i sddana fall tala om reservationer i
anbudet. Reservationer kan ha olika bakgrund.

Enteknisk bristfillighet i forfragningsunderlaget kan innebéra att bestil-
laren limnat anbudsgivarna ettalltfor daligt kalkylunderlag. Bestéllaren har
t.ex. i syfte att spara pengar underlatit att utfora en tillrdckligt omfattande
geoteknisk unders6kning. En sddan brist i forfragningsunderlaget kan gora
det nodvindigt for anbudsgivaren att gora kompletterande antaganden om
undergrundens beskaffenhet. I den man dessa kommer till synes i anbudet
uppstar vad som kan kallas en teknisk reservation.
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