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FORORD

SYFTET MED FELSOKNINGSBOKEN éir att underlitta for fastighetsdgare
och besiktare att uppticka osynliga fel i byggnader. Eftersom felen inte
syns maste ritt verktyg anvdndas for att felen ska kunna synliggéras och
sedan atgirdas.

Mitt forsta felsokningsuppdrag var examensarbetet vid institutionen
for Uppviarmnings- och Ventilationsteknik pa KTH 1 Stockholm. Titeln
pa detta var ”Undersdkning av ventilationen pa en ytbehandlingsavdel-
ning” och genomfordes efter 6nskemal fran Telefonaktiebolaget LM Er-
icsson vid Telefonplan i Stockholm under ldsaret 1973-1974. Med hjilp
av rok kunde stora brister i befintlig punktutsugning av luftféroreningar
fran olika ytbehandlingsbad konstateras men genom att forse ytbehand-
lingsbaden med luftridder kunde utsugningen forbéttras och dirmed
ocksa luftkvaliteten i lokalen.

Arbete med felsokning har dérefter utgjort en stor del av mitt arbete
som VVS-konsult pa Theorells ingenjorsbyra, Stringbetong, NCC Teknik
och sedan i det egna foretaget Bengt Bergqvist Energianalys AB, sam-
manlagt under mer 4n 50 ar. Erfarenheter visar att nistan alla byggnader
har osynliga fel men dessa kan dock upptickas om rétt verktyg och sok-
metoder anvinds.

I fels6kningsboken beskrivs vanliga fel i byggnader och lampliga tillva-
gagangssatt for att hitta dessa fel. I boken har jag sammanstillt nio olika
praktikfall som beskriver olika exempel pa hur felsokning kan genom-
foras. Det d4r min férhoppning att boken ska kunna bidra till att osynliga
fel i byggnader hittas och avhjélps sa att inneklimat och luftkvalitet kan
forbattras och energianvindningen effektiviseras.

Jag vill tacka alla arbetskamrater som hjilpt mig i olika fels6knings-
uppdrag genom dren. Speciellt vill jag tacka Eva Enestrom Schmied och
Gabriella Wiklund pa Svensk Byggtjdnst som varit till stor hjdlp vid fram-
tagningen av denna bok.

Liding0 i augusti 2025
Bengt Bergquist
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INLEDNING

NAR EN BYGGNAD planeras, projekteras, uppfors och tas i drift dr det
néistan omdjligt att fa den helt felfri. Normalt kan dock de flesta felen
upptickas innan byggnaden tas i bruk eller under garantitiden. Ofta finns
trots det en del kvarstaende fel som kan fororsaka problem for brukarna,
till exempel ojimna innetemperaturer, drag, dalig luft, matos, ljud fran
installationer och hog energianvindning. En del av dessa fel kan vara sva-
ra att uppticka och atgirda fore inflyttning och kan dérfor orsaka dgare
och hyresgister stora problem under lang tid om de inte hittas i tid.

Denna bok tar upp hur dessa osynliga fel snabbt kan upptidckas och
atgédrdas. Det handlar om att kunna identifiera vad det &r for typ av fel
man letar efter och sedan vilja ritt metoder och hjdlpmedel for att kunna
uppticka och atgirda felen.

For att minimera antalet fel géller det att vélja enkla och felsdkra 16s-
ningar redan nér byggnaden och dess installationer projekteras. Pa sam-
ma sitt dr det viktigt att genomfOra noggranna besiktningar och funk-
tionskontroller innan byggnaden tas i bruk samt att fainga upp problem
som inrapporterats under garantitiden och atgédrda dessa. Da hade manga
av de fel som tas upp kunnat undvikas.

Att leta efter fel som inte syns kan liknas vid att fanga fisk. Att bara ro
ut med ekan och kidnna med handen i vattnet om det finns fisk dr ingen
bra metod. Innan fisket pabOrjas méste man ha klart for sig vad for fiske
man ska bedriva och vilja fangstmetod dérefter. Det géller att ha ratt
hjalpmedel i form av metspOn, nit, ryssjor eller kanske rent av ekolod och
tral om det ska bli gott om fisk. Men till skillnad mot vanligt fiske vill vi
ju att byggnaden ska bli helt utfiskad pa kvarstdende fel.
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Exempel pa fel som tas upp i1 boken:

- matos som sprids mellan ligenheter och lokaler,
till exempel via ventilationssystem

drag fran tilluftsdon, kylbafflar och fonster

for laga eller for h6ga rumstemperaturer i bostéder,
kontor och lokaler

+ hog energianvindning

« langa vintetider pa varmvatten

- svingande temperatur pa varmvatten

« stora VVC-forluster.

Vanliga orsaker till att fel forekommer:

- val av onodigt komplicerade eller oprévade tekniska

l6sningar i projekteringen

att kontroller inte utfors 1 tillricklig omfattning, det géller

till exempel samordnad funktionskontroll, kontroll av vinter-

och sommarfall samt tdthetskontroll av byggnader och

luftbehandlingssystem

otillracklig besiktning, OVK eller felsékning

- att brukarsynpunkter, till exempel klagomal fran hyresgéster,
inte fangas upp och atgirdas under garantitiden.

I boken beskrivs hur det med rétt hjdlpmedel snabbt gar att hitta den hér
typen av fel i byggnader och installationssystem samt hur felsdkningen
kan genomforas i fliktrum, virmeundercentraler, ldgenheter eller kon-
torslandskap.

Boken beskriver ocksa vikten av att ”gora ritt fran borjan”, det vill
sdga att utforma enkla och driftsdkra system for virme, ventilation och
kyla. Da finns bra forutsittningar for att undvika framtida problem.

Malgrupp ar i forsta hand besiktare, funktionskontrollanter, vvs-kon-
sulter, bygg- och installationsentreprendrer, driftpersonal, méttekniker
och fastighetségare. Boken riktar sig forstas till alla som &r nyfiket intres-
serade av att snabbt hitta felen som forbéttrar inneklimat och energief-
fektivitet.
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ARBETSGANGEN VID FELSOKNING

Normalt brukar mina uppdrag starta med att jag far ett telefonsamtal
fran en fastighetsdgare, eller dennes konsult eller entreprendr, som be-
skriver det aktuella problemet. Det kan till exempel handla om att hy-
resgister upplever problem med svingande rumstemperaturer, instingd
luft eller att det luktar matos i ldgenheter. Ibland kridver hyresgésten att
hyran reduceras till dess att problemet &r 16st. Da ar det naturligtvis vik-
tigt att orsakerna till problemen snabbt uppticks och atgérdas.

Innan felsGkningsarbetet kan paborjas dr det nédvandigt att sitta sig
in i problemen och vad dessa kan bero pa. Ar det ldgenheternas viggar
som dr otéta eller dr det systemen fOor virme, ventilation och sanitet som
orsakar problemen? Varje system har ju sina speciella egenskaper och
diarmed ocksa de fordelar och nackdelar som foljer med systemen. I ka-
pitel 5—10 beskrivs de olika vvs-systemen och vilka styrkor och svagheter
som kidnnetecknar dem.

Arbetsgangen vid felskning, till exempel besvir med matoslukt 1 14-
genheter, kan ldggas upp pa foéljande sétt:

I. DEFINIERA OCH AVGRANSA PROBLEMET. Vid den forsta kontakten
med bestéllaren av uppdraget dr det viktigt att ta reda pa vilken eller
vilka hyresgister som upplever problem med matos. Efter det kan
hyresgésten i aktuell 1dgenhet intervjuas, gidrna ihop med driftper-
sonal. Fragor som bor utredas ar varfor det luktar matos i lagenhe-
ten och varifran matoslukten kommer. Sprids den fran tilluftsdon
i vardagsrum och/eller sovrum? Fran koksventilation? Fran trapp-
hus? Fran angriansande ldgenhet? Utifran? Nér dr matoslukten som
storst? Vid middagstid eller annan tid? Vintertid eller sommartid?

2. STALL UPP ARBETSHYPOTES. Vilka tdnkbara orsaker till matoslukten
kan finnas? Hér kan det vara bra att se tillbaka pa tidigare utred-
ningar om problem med matos och om mdjligt avgransa problemet.
Kan det vara samma problem som forekommit ndgon gang tidiga-
re? Vilka orsaker kan uteslutas?

3. HUR ORSAKERNA KAN HITTAS. Vilka metoder och hjdlpmedel kan
anviandas for att hitta orsakerna? Préva hir de tidigare uppstéllda
arbetshypoteserna. Exempel pa hjdlpmedel:

« spargasutrustning for att klarlagga hur luft ror sig i ventilations-
system och byggnader

INLEDNING 13
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+ virmekamera for att hitta otidtheter och beddma installationer och
koldbryggor

inspektionskamera for undersokning av kanaler, ror, schakt och
dolda utrymmen i byggnader

. dataloggrar for att logga tryck, temperatur eller koldioxidhalt

- fliktar for tithetsprovning och tryckprovning

- ficklampa, stege och verktyg

lufthastighetsmétare och/eller rokpatron for att hitta eventuella
otdtheter i bjilklag, viggar eller genomforingar.

4. FELSOKNINGENS GENOMFORANDE. Redovisa valda midtmetoder och
resultaten fran felsokningen.

5. FORSLAG TILL ATGARDER. Redovisa vilka dtgirder som bor genom-
foras for att bli av med upptickta fel.

6. GENOMFORANDE AV ATGARDER. Beskriv och dokumentera hur at-
girderna ska genomforas.

7. KONTROLL EFTER ATGARDER. Utfor och redovisa uppféljande mit-
ningar och intervjuer med hyresgister efter att alla atgidrder ar ge-
nomforda.



